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LITHUANIAN ASSOCIATION OF PROPERTY AND BUSINESS VALUATION ENTERPRISES

Lietuvos Respublikos finansy ministerijai 2019-11-15 Nr. 01-03/11/19
Lukiskiy g. 2, LT-01512 Vilnius

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS NEPRIKLAUSOMO TURTO VERTINIMO
ISTATYMO DISKUSINIO DOKUMENTO

Lietuvos turtg ir verslg vertinan¢iy jmoniy asociacijos (toliau - asociacija) valdyba, 2019 m.
lapkricio 12 d. posedyje iSnagringjusi asociacijos valdybos nariy ir dalykiniy komisijy parengtas
pastabas (dokumentas pridedamas), teikia Sigs apibendrintas pastabas ir pasitilymus del Lietuvos
Respublikos nepriklausomo turto vertinimo jstatymo diskusinio dokumento (toliau — diskusinis
dokumentas):

1. Naujo jstatymo koncepeija neatitinka pasaulinés bei jos jtakoje Lietuvoje per ketvirtj amziaus
susiformavusios turto vertinimo praktikos ir nepasalina §iuo metu galiojancios turto vertinimg
reglamentuojancios teisinés bazés trikumuy.
Istatymo tikslas ir pavadinimas yra keistini.

b2

3. Diskusiniame dokumente teikiamas prieZitiros modelis néra argumentuotas ar pagrijstas kokiais
nors statistiniais duomenimis apie jos reikalingumo masta.

4, Priezitros institucijy modelio i§plétimas vietoje dvipakopio: Priezitiros tarnyba — Garbes
teismas, j $eSiapakopj: Priezitiros tarnyba — Turto vertintojy priezitros komitetas — PriezZitiros
tarnyba < Vertintojy raimai — Garbes teismas — Turto vertintojy priezitiros komitetas, sukelty
painiavg prieZitiros procediirose, biity dubliuojamos atskiry institucijy funkcijos, neefektyviai
naudojamos biudzeto lé3os, nepagrjstai didinama finansiné (iki 0,5 mIn. Eury) ir administracine
nasta turtg ir verslg vertinan¢ioms jmonéms bei turto ir verslo vertintojams.

5. Dalis diskusiniame dokumente vartojamy sgvoky neatitinka Lietuvos Respublikos Civilinio
kodekso arba tarptautiniuose vertinimo standartuose vartojamy sgvoky, o kai kuriy savoky
triksta: nekilnojamasis turtas, kilnojamasis turtas, turto arba verslo vertinimo metodika,
priklausomas turto vertinimas, vidaus turto vertinimas, masinis turto vertinimas ir kt.

6. Nesuprantamas sitilymas turto vertinimo metodika, laikyting Zinybiniu dokumentu ir
diskutuoting ar ji i§ viso yra reikalinga, iskelti auks¢iau jstatymo ir Tarptautiniy turto vertinimo
standarty nuostaty.

7. Pasauliné ir nacionaliné turto vertinimo praktika priestarauja sitilymui atsisakyti vertintojy
asistenty egzaminavimo bei vertintojy ir vertintojy asistenty grupavimo pagal vertinamo turto
specializacijas - nekilnojamasis turtas, kilnojamasis turtas ir verslas, juos paverciant ar
perkvalifikuojant turto vertintojais be specializacijos, t.y. privataus ir vieSojo sektoriaus turto
vertintojais. Tai biity precedento tarptautingje praktikoje neturintis atvejis.

8. Nelogiskas sitilymas visiems vertinamiems objektams rasyti vienodos apimties ir turinio
technines uzduotis. Techniniy uzduodiy bei sutar¢iy su klientais ra§ymo praktika rodo, jog
smulkiems vertinimo objektams vietoj technineés uzduoties pakanka praplésti sutartj, jtraukiant
vieng ar du papildomus punktus. Sitilomas pakeitimas yra perteklinis, didinantis administracine
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bei finansing nastg turtg ir verslg vertinan¢ioms jmonéms bei vertintojams ir sukuriantis

prievole perprogramuoti visas tipines sutarciy ir techniniy uzduo¢iy formas.

9. Nesuprantamas ir nepagrijstas ketinimas centralizuoti turto vertinimo ataskaity registracijg ir
skelbti ataskaity i§vadas priezitiros tarnybos tinklalapyje. Tai biity dar viena papildoma
administraciné bei finansiné nasta turtg ir verslg vertinan¢ioms jmonéms bei vertintojams, nes
tekty 18 esmes pakeisti jmoniy taikoma ataskaity numeravimo bei archyvavimo tvarkg. Naujai
sitiloma sistema gali tapti dar vienu neigiamu pavyzdziu, lygintinu su visiems Zinoma e-
sveikata.

10. Nepritariame ketinimui atsisakyti jmonés vardu pasira$yti vertinimo ataskaitas jgalioty asmeny
sampratos, nes taip yra atliekamas nuolatinis ataskaity kokybés monitoringas ir uztikrinamas
sklandus bendradarbiavimas su klientais pristatant atlikto vertinimo rezultatg —
ataskaita.

11. Nepriimtinas noras dar labiau didinti privalomojo civilinés atsakomybés draudimo reik§me,
ver¢iant apsidrausti kiekvieng turto vertintojg atskirai, taip didinant vertintojams finansing
nastg. Atkreiptinas démesys, jog $is draudimas vertintojy, vertinimo jmoniy ir vertinimo
paslaugy vartotojy nuo nicko neapsaugo, $iuo metu privalomajj civilines atsakomybés draudima
vykdo viena monopoliné jmong, diktuojanti savo nusistatytus jkainius, o nuo 2012 m., kada
atsirado prievolé apdrausti turto vertinimo veikla, néra Zinomas nei vienas draudiminis jvykis.

12. Keistai atrodo vertintojy teisés, iSdeéstytos 3 punktais ir pareigos — 12 punkty. Iki Siol valstybe
neuztikrino turta ir verslg vertinan¢ioms jmonéms bei vertintojams pilnavertés informacijos
gavimo i§ Valstybés jmonés Registry centro. Negaunant nekilnojamojo turto rinkos duomeny
pakety ir pilnavertés nekilnojamojo turto kadastro ir registro informacijos néra galimybeés
taikyti statistinius nekilnojamojo turto vertinimo metodus ir uztikrinti kokybiska ir
nepriklausomg vertinimo rezultatg. Vertintojy teises reikéty plésti numatant nekilnojamojo turto
rinkos duomeny pakety ir nekilnojamojo turto kadastro ir registro pilnos apimties duomeny
gavimo teisg. Pareigos turety bati paskirstytos tarp vertintojy ir turtg vertinanciy jmoniy.
Daugiau detalesniy pastaby yra nurodyta priede.

Apibendrinant idéstytas pastabas, galima teigti, jog rengiant diskusinj dokumentg nebuvo
pakankamai atsiZzvelgta j pasauline ir nacionaling turto vertinimo bei §ios veiklos kokybés priezitiros
praktikg. Turto ir verslo vertinimo sistema, miisy nuomone veikia gerai, o cituojant AVNT 2018-2019
m. ataskaitg — ,.labai gerai®, todél nesuprantama, kokiais motyvais vadovaujantis bandoma veikiancig
sistemg pertvarkyti i$ esmés. Vertindami AVNT bei Finansy ministerijos pateiktus pasiiilymus,
prasytume rasti laiko ir kartu su turto vertintojy bendruomeng atstovaujanciy LTVVIA, LTVA ir TVR
deleguotais atstovais organizuoti vienos ar dviejy dieny diskusijg del sitilomy turto vertinimo sistemos
pakeitimy, kad visi vienodai suprastume iy pakeitimy tikslus, prasmg bei galimas pasekmes.
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